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  ガガイイドドブブッックク活活用用早早見見表表  

ここんんなな時時はは・・・・・・  ここここをを見見るる  

ママンンシショョンン再再生生っっててどどののよよううにに進進めめ

れればばいいいいのの・・・・・・？？  

ママンンシショョンンのの区区分分所所有有者者やや管管理理組組合合

ととママンンシショョンン再再生生ににつついいてて話話しし合合いい

たたいいけけれれどど何何かからら始始めめよようう・・・・・・？？

改改修修、、建建替替ええ、、敷敷地地売売却却ににつついいてて比比

較較検検討討ししたたいいののでで、、そそれれぞぞれれのの特特徴徴

をを知知りりたたいい・・・・・・  

再再生生のの事事例例をを知知りりたたいい・・・・・・  

ママンンシショョンン再再生生にに当当たたっってて、、専専門門家家

（（ココンンササルルタタンントト））ははどどののよよううにに選選

定定すすれればばいいいいのの・・・・・・？？  

専専門門的的なな用用語語のの意意味味がが分分かかららなな

いい・・・・・・  

資資金金計計画画ににつついいてて知知りりたたいい・・・・・・  

巻巻末末索索引引（（PP7755～～7766））  

ははじじめめにに（（PP22～～1144））  

第第 11 章章  準準備備・・検検討討（（PP1155～～2288））  

PP1100～～1133  

PP2222  

第第 22 章章  建建替替ええ（（PP2299～～4400））  

第第 33 章章  敷敷地地売売却却（（PP4411～～5544））  

第第 44 章章  改改修修（（PP5555～～6622））  

PP4400  

改修、建替え、敷地売却の総合的な流れを掲載して
います。それぞれの検討の進め方は、下記を参照し
てください。 

PP2233～～2244  

勉強会の発足から管理組合における検討組織の設置

までを解説します。 

改修と建替え事例を写真と共に掲載しています。 

専門家と事業協力者の役割、契約までの流れを解説

しています。 

巻末索引を活用し、用語の意味を調べることができ

ます。 

事業の各段階でどのような費用負担が生じるのか、

主な資金の調達方法を解説します。 

？？  

PP6655  

マンション再生協議会のホームページでも事例を紹

介しています。 

マンション再生の主な流れは、P14 の流れ図で確

認できます。 

都都のの支支援援制制度度ににつついいてて知知りりたた

いい・・・・・・  

都都のの支支援援制制度度一一覧覧（（PP6677））  

都におけるマンション再生支援制度をまとめていま

す。各制度の詳細は、P68～74 をご覧ください。

※※本本ガガイイドドブブッッククはは、、ママンンシショョンンポポーータタルルササイイトト  

（（hhttttppss::////wwwwww..mmaannssiioonn--ttookkyyoo..mmeettrroo..ttookkyyoo..llgg..jjpp//））ににてて、、全全ペペーージジをを公公開開ししてて

いいまますす。。  
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東京都内の分譲マンション（以下「マンション」という。）の総戸数は、約 191 万戸

（2020（令和 2）年末時点）となっており、総世帯数の約 4 分の 1 に相当するなど、

マンションは、東京における主要な居住形態として広く普及しています。 

 マンションは、適切な管理や修繕を行うことで、長く大切に使い続けることが重要で

す。しかし、建築後一定の期間が経過すると、建物や設備の劣化などが進み、適切な管理

や修繕を行っていても、快適な居住環境を維持できなくなる場合もあり、改修や建替えな

どにより、マンションの再生を図ることが必要となってきます。 

マンションの再生には、費用や検討のための時間もかかるため、一人ひとりの区分所有

者が、早い段階から将来の再生に向けた意識を持つとともに、初期の検討段階から事業の

実施段階に至る全てのプロセスにわたって、円滑な合意形成が図られることが重要です。 

 

このガイドブックでは、マンションの再生を検討・計画し、実施していく場合に、管理

組合や区分所有者として知っておくべきことや、合意形成を円滑に進めるために留意すべ

き点などについて解説します。 

 

再生に取り組むに当たっては、まず、管理組合や区分所有者が、マンションの再生につ

いて知り、話合いを始めることが重要です。そこで、「はじめに」では、マンション再生

の必要性や手法、これまでの事例などを紹介します。 

その上で、再生に向けた具体的な話合いを進めるため、第 1 章では、マンションの再

生に向けた準備や検討の進め方について取り上げます。 

さらに、第２章から第４章では、マンションの再生を実際に計画し、実施する段階にお

ける合意形成の進め方や必要な手続などについて、建替え、マンション敷地売却（他の住

居への引っ越しや、新しいマンション等に再入居）、改修の再生手法ごとに説明します。 

最後に、マンション再生の相談窓口、都の支援制度を第５章で紹介します。 

  

ははじじめめにに  

 11  本本ガガイイドドブブッッククににつついいてて   

＜法令名の略称等＞ 

本ガイドブックでは、「建物の区分所有等に関する法律（昭和 37 年法律第 69 号）」は「区分所有

法」、「マンションの建替え等の円滑化に関する法律（平成 14 年法律第 78 号）」は「マンション建

替法」の略称を用います。 

また、関係法令は、2023（令和 5）年 3 月 31 日現在で施行されているものに基づいています。
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